s e B
Exp.N°: SAR3015-R1

Ministerio
de B_ienes Sr.{a) ASTRID BRITO COSMELLI Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Vifia del Mar, provincia de Valparaiso,
Regitn Valparaiso,

Valpamaiso., 22 de Diclembre de 2017

RES. EXEMTA M°: E-25577

VISTOS:

Lo dispueste en los articulos 66 a 82 del D.L. 1.839 de 1977; en la ley N°® 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que roen los Actos de los Organos de la Administrecion del Estado. en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinade y sistematizado fue fijade por el DFL N° 1 de 1998 del Ministero de Hacienda; las facultades que
me otorga el L5, 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministeric de Bienes Nacionales; las facultades
delegadas por la Resolucion Exenta N° 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial N® 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Supremo N 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Macionales; lo sefialado en |a Resolucidn N® 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralora

General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 01 de septiembre de 2017, dofa Astrid ClaraBrito Cosmello, en adelante la "Saolicitante”, presentd una
solicitud de Armendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en Pasaje Coyhaigue N° 276 (ex Pasaje Treinka y Seis),
YVilla Dulce MNorte, comuna de Vifa del Mar, provincia v regidn de Valparaiso, inscrito a fojas 5008 wia. NP 5.880, del
Feqlstro de Propiedad del afic 2008, del Conservador de Bienes Ralces de ViRa del Mar.

2.- Que, la Encargada de la Unidad de Bienes de esta Regicnal, ha recomendadeo en su Informe Ord. NO E-16,882 de fecha
21 de septiembre de 2017, acoger la solicitud de amendamiento, determinando el manta de la renta, forma de pago vy

duracidn del mismo.

3.~ Que lo anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N° E-46.093 de fecha 05 de octubre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, cormunicando ademds que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacidn de dicho Ordinardo, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion que formalice su aprebacion,
acompafando un vale vista o boleta de garantia por los montas, plazos y condiciones establecidos en la presente

resolucion.

4.- Que, con fecha 06 de octubre de 2017, la Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anteror.

5.- Que, atendidas las clrcunstancias v hechos més amiba expuestos, la encargada de la Unida_d de_rﬂdgnes c_le esta
Regional, solicita dictar la resolucidn de Amendamiento en cuestion, lo que hace irrprf:s:indihle la dictacion inmediata del
acto administrativo correspondiente, a fin de dar una correcta v eficiente administracidn a la propiedad fizcal.

RESUELVOD:

Concédase en arendamiento a dofia ASTRID CLARA BRITO COSMELLD |, RUT. 8.0856,184-2, dnmlciliada_e_n P_asaje
Covhaique N¢ 276, Villa Dulce Norte, Yifa del Mar, en adelante el "smendataric”, el inmueble que se individualiza a

cantinuacidn, en adelante el "Inmueble":

Inmmueble fiscal ubicado en PASAJE COYHAIQUE NO 276 (ex Pasaje Treinta y Seis), Villa Dulce Norte, comuna de Vifia del
Mar, provincia de Valparaiso, Regién Valparaiso, inscrite a nombre del Fisco de Chile, a _fn]_ag 50[]8 vita. W® 5880 del
Registro de Propiedad del afic 2009, del Canservador de Bienes Ralces de Vifia del M_ar; mdr.ud_uahzadu en el Plano Ne
05109-2492 CU. Este inmueble cuenta con una superficie de 389,30 mt2 y tiene los siguientes deslindes:

Morte: Susana Delgado Ramirez en 11,34 metros y Pasaje Circunvalacidn en 7,56 metros.

Este: Pasaje Circunvalacidn en 20,35 metros.

Sur: Pasaje Coyhalque (Ex Pasaje Treinta ¥ Seis) en 19,08 metros.

Deste: Pasaje Coyhaigue (Ex Pasaje Treinta ¥ Seis) en 20,65,

Al Inmueble le comesponde el [D Catastral 853159,



El presente arrendamignto se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plazm.

El amiendo comenzara a regir @ cantar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documenta que da cuenta de la
notificacién a gue se reficre la clausula 21 de esta resolucidn, y tendrd un plaze de duracidn de cinco (05 afios). Sin
perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DLL. N2 1.939 de 1977, el Fisco de Chile ==
resarva el derecho de poner termino anticipado al presente conlralo en forma administrativa, v sin responsabilidad para él,
previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Desting del Inmuehle.

El inmueble amendado sera destinado Onica y exclusivarmente para el siguiente ohjeta transitoria que motiva el contrata:
Habitacional.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble serd entregado materalmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documrento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucidn, |

Lo anterior se formalizam mediante el levantamiento de la comespondiente acta de entrega por parte del Ministero de
Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del inventario.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el amendatario deberd entragar una Boleta de
Garantla bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Minlsterio de Bienes Macionales por una suma equivalente a la renta
correspondients a un periodo de page. La fecha de expiracidn de esta boleta deberd ser posterior en al menos &0 dias a la
fecha de expiracidn del contrato orginal o cualesquiera de sus prirrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
como sea necesaro en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos 60
dias de restituide el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las abligaciones del misme, pudiendo ser
presentada a cobro en caso conbrario.

5. Renta de amendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de amendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $ 251.463.- (doscientos cincuenta y un il
cuatrocientos sesenta v tres pesos). Esta renta se pagard mensualmente, por perlodos anticipades, dentro de los cinco

primeros dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionade a través de cupdn de page, emitido por el Ministerio de ?E!ienes Na::ir?nales, parg
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante fransferencia electronica a traves del portal

en la pagina www.bienesnacivnales.cl.

La renta se reajustara el 01 de Enero v 01 de Julic de cada afio, en la misma proporcién en que haya variado el av_alﬂe
fiscal del inmueble, esto es, en el misma porcentaje gue experimente la variacién del Indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto Nacional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aquerl en que Flehan ragir los
avallios reajustados, todo ells conforme a o dispuesto en el articule 25 de la Ley 17.235 en relacién con el inclso segundo
del articulo 69 del BL 1.939; reavallo que es informade por el Servicio de Impuastos Intemos,

&. Pago de Contribuciones.

Comesponderd al arrendatario pagar el impuesto temitorial correspondiente al inmueble, r_Je acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue Fuaci:c: por el DFI__ Mol de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto Loda vez

le sea sclicitado por la Secretara Regional Ministerial de Bienss Nacionales u Oficina Frovincial respectiva.

Adi argado de la Unidad de Bienes

Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificado en forma periddica por el Enc
Regional directamente en gl Servicio de Impuestos Intemaos.

7. Cumnplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricte cumplimiento a la rnurrnativa Ilegal ¥ reglamentaria viger!te apl}n:able dal
cumplimiento del presente Ardendo, tante en materia urbanistica,  medio ammentaf, farestal, minera, agrn:ollarl =]
proteccidn de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superfic ia|t:5, napas ."':.LIbE.EI‘:rE.I'ICBS, COmo Fall'l'lbir-_‘l"l las re atwss
a la salud v seguridad pdblica, telecormunicaciones, patrimanio histérico, amuitectdnico, amuealegico, cultu_ral y de
ordenamiento teritorial, asi como cualguiera otra gue le sea pertinente. Para estos e_fectos,lel arrendatario e:;tarla
obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y Elpmhan_:iones necesarios para _Ia |n?talacuén W ﬁxﬁrlniac?: esetai
actividad para la cual se arienda el Inmueble fiscal, coma asimismo a perritic la fiscalizacion del cumplimienta L

obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello 52 reguieran.



El datl' imicio al desarrolloc a2 |2 actividad sin la previa obtencion de los permisos vy autorizaciones cormrespondientes,
canstituye un incumplimiente grave de las obligaciones impuestas por el contrato, gue dard derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponerde término al arfiendo y a presentar anle el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacidn que proceda par los peruicios causadaos.,

B, Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunarrente las cuentas por las servicios de encrgia eléctrica, gas, agua
potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualguler otro servicio que cantratare o gue carresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda viez que le sea saolicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

9, Conservacion y reparacion del infmueble fiscal,

El amendatario deberd manlener a su costo el inmueble fiscal amendado en buen estado de conservacian y asea,
obligandose a restituide al térming del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibide, habida
consideraciin del desgaste por el tlermpo ¥ uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesadas vy las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mavor @ caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble amendado.

S5clo 3@ modo ejermplar, son de costa del arrendataric las reparaciones por cualguier desperfecto gque experimenten las
consbrucciones del inmusble, en caso de haberas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierrus perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina vy
bafio v otros similares, v realizar 2 su costa la reparacidn de dafios o deteroros que se produzcan en &l durante la
vigencia del arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arendataric podrd introducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente medlante
resolucidn y en la medida que sean coherentes con el objeto transitordo que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras
na dardn derecho a Indemnizacién alguna ni podrdn ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del armiende en la medida que no genere detrirmento al infruable,

11, Cercamiente perimetral del inmueble fiscal.

El arrendataro deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacién con
los inmuebles colindantes. Para estos efeclos, se aplicaran las reglas contermpladas en los numerales % y 10 precedenteas.

12, Publicidad del inmueble fiscal para amriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debers instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrero, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico

contendra las siguientes indicaciones:

1}. Que se trata de un inmueble fiscal.

2], Nimero v fecha de la Resolucidn que atorgd el amendamignto.
3}, Fecha de inicio v de término del arrendan’_rientu.

4}, Destine del arendarmiento.

5. Individualizacidn del arrendatars mediante razon social y RUT.

&). Superficie de la propiedad amendada, distinguiendo entre la superficie del Lerrena v la de melros construidos, an su
caso.

L3, Declaracidn jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la repartician correspondiente del Ministerio de Bienes Macionakes una
declaracion jurada de usa, segun formato establecide por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiente de las obligaciones que impong el presente contrato, _el ar'r“en_d_atan_o sE Dhi_uga a
otorgar todas las facilidades gue sean .necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerdal de Bienes

Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendada,

15. Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.



El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos dervadaos del arrendamiento. Queda
igualmente prohibide destinar la propiedad arendada a cualquier objeto inmaral o ilicito.

1&6. Mara en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad gle requerimicnto judicial v debera pagar [as rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en gue hava
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aguel en que debid realizarse el pago, y =l
mes calendario anteror en que éste efectivamente se efectie.

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un interés penal eguivalente a la tasa méxima convencianal para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mara de dos periodos en ol pago de |a renta,

De igual forrme, la mara o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dara derecho al arrendador para
poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cohrar
las rentas insoclutas més los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula antedor v & requerir la restitucidn
judicial del infrueble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del D.L. N® 1.339 de 1377,

18. Causales de térming anticipado del Arrlendo.

Constituyen causales suficientes para poner térming anticipado e inmeadiato al Amriendo las siguientes:
1). La rmoma de dos perindos o mensualidades en el pago de la renta.

2). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territarial comespondiente al inmueble.

3}. El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa chtencidn de los parmisos
y autorzacionas comespondienteas,

43, El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmmueble fiscal sin autarizacion previa de la SEREMI respectiva.

5}. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicita.

6). La ejecucian de ohras gque constituyan un deterioro del inrmusble fiscal arrendado sin previa autonzacidn de la SEREMI
respecthva.

71, Bl impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectores de Bienes Macionakes, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articule 18 del DL, N® 1,539 de 1977,

2}. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

). El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendataria.

Comesponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Maclonales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clusula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendataro en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, na inferior a treinta dias, para la
restitucidn del inmueble.

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucion se sujetara a lo dispuasto en el inciso 4° v siguientes del articulo
80 del DL, N® 1,939 de 1977,

19. Restitucidn del inmueble.

El arendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primers de
la presente resolucién de contrato de amendamiento, mediante la desocupacidn vy limpieza Cotal de la propiedad,
poniéndola a disposlcién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes_».?l documento rj_e
restitucién el documento "Restitucién del Inmueble” gue se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. El Ministerio
procederd mediante funcionarlo competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion”.

En caso de que el arrendatario continuare ccupande el inmueble con posteriuridad‘a la fecha dfa _Vencimient? del contrato
v el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entandera renovado tacita y su:r:eswarnente bajo
las mismas condiciones gue se establecen en esta resolucién, pero no por mas tiempo que_ei de u_n_penm:lo de p.a.gr:n, =in
perjuicio de que durante cualesquiera de eslas prorrogas el Ministero p_uede paner t:errr_uno ant_lc_lpado al conlr;to len
cualquier momento y sin derecho alguno a reembolse para el amrendatario purdeste termina anticipado. Para todos |05
efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupando el inmueble despuesz rdel venmmentn"del plazo 1:h=T-I cantrata,
mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministeric el documento "Restitucion del Tnmueble” gue se adjunta Camo



Anexo 1.

Para la restitucion, el amendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2). Recibo gue acredite el page de gastos basicos, incluyende en los casos que comesponda servicios de utilidad pablica
tales come luz, agua, gas y gastos comunes,

3). Acta de restltucion del inmueble firmada por el anendatario.
4}). Certificade de currplimiento de Plan de Abandono aprobade por la institucisn correspondients, cuando proceda.

!_a existencia de un monto impago, la no presentacidn de los antecedentes requeridos en el plazo sefalado o el
ncumplimients de cualguisr olra obligacidn contractual, facultara para proceder al cobro inrredialo de la Boleta de
Garantfa,

En caso de que el arrendatardo quiere postular a |a renovacidén del contrate de amienda, deberd hacerle con una
anticipacion minlma de & meses a la fecha de vencimlento del contrato original, v acompafiar los antecedentes requeridas
de forma que no exista perodo de vacancia entre el vencimiento del contrato orginal v el perfeccionamienta del nuevo
contrato,

20, Decreto Ley N® 1,939 de 1977,

En todo o no previsto, el presente Ardendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL N 1,939 de 1977 ¥ sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Cadigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de prelacidn
a las clausulas de la presente Resolucion.

21. MNotificacion al armendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, o que se tendra por acreditado en vitud de ?Ia
suscripcion v presentacian par parte de éste, ante la Secretarda Regional Ministerial de Bienes Maclonales, Region
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectiva], del documento denominado "Motificacldn Personal de Resolucidn de Ardendo v

Aceptacidn del misme”, incluido coma Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de amiendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos serdn los sefialados en esta resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion. La no preaen[:ar:ilim del
docummento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad autordtica del Ariendo y generara el cobro

inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

22, Domicilic de notificaciones.

Las motificaciones que deba efectuar el Ministeric de Bienes Nacionales se entendcré_.n validas par_a_’_codosd los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el

Solicitante en su postulacian.
23. Domicilic.

Para todas los efectos del presante contrato, el arendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en
que se amplaza el inmueble.
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